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Алғы сөз 

 
Бұл жинақ – «Тұрғын үй қорының 

статистикалық тіркелімі» (ТҚТ) 
негізіндегі статистикалық басылым 
болып табылады, жəне мұнда тұрғын 
үй қорының нақты барын жəне 
көркейтілуін сипаттайтын негізгі 
статистикалық көрсеткіштер бар. 

Көрсеткіштер 2011 жылдың 1 
қаңтарындағы жағдай бойынша 
келтірілген. Сонымен қатар аса 
маңызды көрсеткіштер 2001-2010 
жылдар серпінінде берілген. 

ТҚТ-ін жаңғырту үшін əкімдіктердің 
деректері, РМК-ның "Жылжымайтын 
мүліктер бойынша орталықтар" жəне 
статистикалық байқаулардың ақпарат 
көздері болып табылады. 

Қазақстан аумағындағы барлық 
тұрғын үйлер ТҚТ есебінің бірлігі 
болады. Оған мыналар жатады: 
- пəтер; 
- бір пəтерлі (жеке) үй; 
- екі пəтерлі үй; 
- үш жəне одан да көп пəтерлі үй. 
 

Жинақ пайдаланушылардың қалың 
қауымына арналған. 
 

 
Предисловие 

 
Настоящий сборник является 

статистическим изданием на основе 
«Статистического регистра жилищ-
ного фонда» (РЖФ) и содержит 
основные статистические показатели, 
характеризующие наличие и 
благоустройство жилищного фонда. 

Показатели приведены по 
состоянию на 1 января 2011 года. 
Наиболее важные показатели также 
представлены в динамике за 2001–
2010 гг.  

Источниками информации для 
актуализации РЖФ являются данные 
акиматов, РГП «Центры по 
недвижимости» и статистические 
наблюдения. 

Единицами учета РЖФ являются 
все жилые дома, находящиеся на 
территории Казахстана. К ним 
относятся: 
- квартира; 
- одноквартирный (индивидуальный) 
дом; 
- двухквартирный дом; 
- трех и более квартирный дом. 

 
Сборник предназначен для 

широкого круга пользователей. 
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О жилищном фонде Республики Казахстан

Агентство Республики Казахстан по статистике

Əдіснамалық түсініктемелер 
Методологические пояснения 
                                                                                                              

Тұрғын үй қоры - Қазақстан 
Республикасы аумағын-да орналасқан 
барлық меншiк нысанындағы тұрғын 
үйлер. Тұрғын үй қорының құрамында 
демалуға, маусымдық жəне уақытша 
тұруға арналған, азаматтардың онда 
тұру ұзақтығына қарамастан, жатақха-
налар, балалар үйі мен қарттар үйі, 
саябақтар, жазғы бақ үйлері, спорт 
жəне туристік базалар, мотельдер, 
санаториялар, демалыс үйлері, пан-
сионаттар, шеттен келгендерге арнал-
ған үйлер, қонақ үйлер, казармалар 
жəне басқа да құрылымдар мен 
жайлар ескерілмейді. 

Мемлекеттiк тұрғын үй қоры - 
меншiк құқығында мемлекетке қарасты 
жəне жергiлiктi атқарушы органдардың 
қарамағындағы (мемлекеттiк комму-
налдық тұрғын үй қоры) не мемлекеттiк 
кəсiпорын қарамағындағы (мемлекеттiк 
кəсiпорынның тұрғын үй қоры) тұрғын 
үйлер. 

Жеке тұрғын үй қоры - жеке 
немесе мемлекеттiк емес заңды 
тұлғаларға жəне олардың бiрлестiк-
терiне меншiк құқығымен тиесiлi тұр-
ғын жай. 

Тұрғын жай - тұрақты тұруға 
арналған жəне соған пайдаланылатын, 
белгiленген техникалық, санитариялық 
жəне басқа да мiндеттi талаптарға сай 
келетiн жеке тұрғын үй бiрлiгi (дара 
тұрғын үй, пəтер, жатақханадағы 
бөлме). 

  Тұрғын үй (тұрғын ғимарат) - 
негiзiнен тұрғын үй-жайлардан, 
сондай-ақ тұрғын емес үй-жайлардан 
жəне ортақ мүлiк болып табылатын 
өзге де бөлiктерден тұратын құрылыс. 

  Үй -  жай – тұрғын үйдегі (тұрғын 
ғимараттағы) жеке ішкі кеңістік. Үй-жай 
қабырғасының, еденінің жəне төбесінің 
(қабатаралық жабынның) ішкі əрлен-
беген беті, егер Қазақстан Республика-
сының заңнамасында немесе меншік 
иелері арасындағы келісімде өзгеше 
көзделмесе, əрбір үй-жайдың шекара-
сы болып табылады; 

Жилищный фонд - находящиеся на 
территории Республики Казахстан 
жилища всех форм собственности. В 
составе жилищного фонда не учиты-
ваются общежития, детские дома и 
дома для престарелых, дачи, летние 
садовые домики, спортивные и турис-
тические базы, мотели, санатории, 
дома отдыха, пансионаты, дома для 
приезжих, гостиницы, казармы, и 
другие строения и помещения, пред-
назначенные для отдыха, сезонного и 
временного проживания, независимо 
от длительности проживания в них 
граждан. 
Государственный жилищный 

фонд – жилища, принадлежащие на 
праве собственности государству и 
находящиеся в ведении местных ис-
полнительных органов (государствен-
ый коммунальный жилищный фонд) 
либо в ведении государственного 
предприятия (жилищный фонд госу-
дарственного предприятия). 
Частный жилищный фонд – 

жилища, принадлежащие на праве 
собственности физическим или 
негосударственным юридическим 
лицам и их объединениям;  

  Жилище – отдельная жилая 
единица (индивидуальный жилой дом, 
квартира, комната в общежитии), 
предназначенная и используемая для 
постоянного проживания, отвечающая 
установленным техническим, санитар-
ным и другим обязательным требова-
ниям; 

    Жилой дом (жилое здание) – 
строение, состоящее в основном из 
жилых помещений, а также нежилых 
помещений и иных частей, являю-
щихся общим имуществом. 

 Помещение - отдельное внутреннее 
пространство в жилом доме (жилом 
здании). Границами каждого помеще-
ния являются внутренние неотделан-
ные поверхности стен, пола и потолка 
(междуэтажных перекрытий) помеще-
ния, если иное не предусмотрено 
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Тұрғын үй-жай (пəтер) - тұрақты 
тұруға арналған жəне соған пайда-
ланылатын, тұрғын жайдың тұрғын 
алаңын да, тұрғын емес алаңын да 
қамтитын жеке үй-жай. 

Жеке тұрғын үй бір пəтер болып 
саналады. 

Тұрғын емес үй - жай – тұрғын 
үйдің (тұрғын ғимараттың) ортақ мүлік 
болып табылатын бөліктерін 
қоспағанда, тұрақты тұрудан өзге 
мақсаттарға пайдаланылатын жеке үй-
жай (дүкен, дəмхана, шеберхана, 
кеңсе жəне сол сияқтылар); 

Бөлме - еденнен төбеге дейін 
немесе шатыр жабындысына дейін 
қабырғалармен шектелген жəне 
ересек адамның төсегі сиятындай (ең 
аз дегенде 4 шаршы метр) мөлшері 
бар, тұрғын үй кеңістігі ретінде 
анықталады. Бұл санаттарға стан-
дартты жататын бөлме, асханалар, 
қонақ бөлмесі, тұрғын мансардалар, ас 
үй жəне тұруға арналған тұрғын 
жайлар жатуға тиіс. Дəліздер, 
кіреберістер, вестибюльдер, сондай-ақ 
ванна бөлмесі мен дəретханалар 
бөлмелер санына жатпайды. 

Тұрғын жайдың жалпы алаңы - 
тұрғын жайдың пайдалы алаңының 
жəне нормативтiк-техникалық актiлер-
ге сəйкес төмендететiн коэффициент-
тер қолданылып есептелетiн балкон-
дар (лоджиялар, дəлiздер, террасса-
лар) алаңдарының жиынтығы;  

Тұрғын жайдың тұрғын алаңы - 
тұрғын жайдағы (пəтердегi) тұрғын 
бөлмелердiң (жатын бөлменiң, мей-
манжайдың, балалар бөлмесiнiң, 
үйдегi кабинеттiң жəне сол сияқтылар-
дың) шаршы метрмен есептелетiн 
алаңының жиынтығы. 

Тұрғын жайдың тұрғын емес 
алаңы - тұрғын жайдағы (пəтердегi) 
iшкi қосалқы бөлмелердiң (ас үйдiң, 
ванна бөлмесiнiң, дəретхананың, 
кiреберiстiң, дəлiздiң, пəтер қоймасы-
ның жəне сол сияқтылардың) шаршы 
метрмен есептелетiн алаңының жиын-
тығы. 

Тұрғын жайдың пайдалы алаңы - 
тұрғын жайдың тұрғын алаңы мен 
тұрғын емес алаңының жиынтығы. 

законодательством Республики 
Казахстан или соглашением между 
собственниками; 

    Жилое помещение (квартира) - 
отдельное помещение, предназначен-
ное и используемое для постоянного 
проживания, включающее как жилую 
площадь, так и нежилую площадь 
жилища;  

    Индивидуальный жилой дом 
учитывается как одна квартира. 

 Нежилое помещение - отдельное 
помещение, используемое для иных, 
чем постоянное проживание, целей 
(магазин, кафе, мастерская, контора и 
тому подобное), за исключением 
частей жилого дома (жилого здания), 
являющихся общим имуществом; 
Комната – определяется как 

пространство жилища, ограниченное 
стенами от пола до потолка или до 
кровельного покрытия и имеющее 
размеры, достаточные для того, чтобы 
вместить кровать для взрослого 
человека (по крайней мере 4 кв.м). К 
этой категории должны относиться 
стандартные спальни, столовые, гости-
ные, жилые мансарды, кухни и другие 
отдельные помещения, предназначен-
ные для жилья. Коридоры, веранды, 
вестибюли, а также ванные комнаты и 
туалеты к числу комнат не относятся. 
Общая площадь жилища - сумма 

полезной площади жилища и пло-
щадей балконов (лоджий, веранд, тер-
рас), рассчитываемых с применением 
понижающих коэффициентов в соот-
ветствии с нормативно-техническими 
актами; 
Жилая площадь жилища - сумма 

площадей жилых комнат (спальни, 
гостиной, детской, домашнего кабине-
та и тому подобное) в жилище (кварти-
ре), исчисляемая в квадратных метрах. 
Нежилая площадь жилища – сумма 

площадей внутренних подсобных по-
мещений (кухни, ванной комнаты, 
туалета, прихожей, коридора, квартир-
ной кладовой и тому подобное) в жи-
лище (квартире), исчисляемая в квад-
ратных метрах. 
Полезная площадь жилища – 

сумма жилой и нежилой площадей 
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  Халықты тұрғын үймен қам-
сыздандыру – тұрғын үйлердің жалпы 
ауданының (шаршы метрмен) сонда 
тұратын тұрғындар санына қатынасы 
ретінде анықталады. 

Тұрғын үй қорын көркейту - 
тұрғын жайларды көркейтудің жекеле-
ген түрлерімен жабдықтау (су құбыры-
мен, кəрізбен, орталықтан жылытумен, 
газбен, ыстық сумен, ванна бөлмеле-
рімен жəне т.б.). 

Тұрғын жай жабдықталған деп 
саналады: 

егер құбырлар тұрғын жайдың 
ішінен салынған болса, су құбыры-
мен жабдықталған деп саналады. Су 
құбыры орталық желіден немесе жеке 
құрылғыдан қарастырылуы мүмкін; 

егер үй ішінде сіңіріп алатын 
құдықтар немесе көшедегі кəріз 
желісіне шаруашылық - нəжіс суларды 
ағызатын кəріздік құрылғылар болса, 
кəрізбен жабдықталған деп саналады; 

егер жылу орталықтан жылыту 
станциясының көмегімен немесе 
үйлердің, тұрғын үйдің ішінен көздел-
ген энергия көзіне қарамастан жылыту 
мақсатына арналған құрылғылармен 
жүзеге асатын болса, орталықтан 
жылытумен қамтамасыз етілген деп 
саналады; 

егер тұрғын жай ішінде көрсетілген 
ванна немесе себезгі түрлерінің 
біреуі орнатылған болса; 

орталықтан немесе жеке су 
ысытқыштардан берілетіндігіне 
қарамастан тұрмыстық қажеттілікке 
тұрғын үйге ыстық су беретін арнайы 
су құбырынан ыстық сумен 
жабдықтау; 

жерге орнатылған газ плитасы 
нақты бар болғанда желідегі жəне 
сұйытылған газбен жабдықталған деп 
есептеледі. 
 

жилища.  
 Обеспеченность населения 

жильем – определяется как 
отношение общей площади жилищ (в 
квадратных метрах) к численности лиц 
проживающих в них; 

    Благоустройство жилищного 
фонда – оборудование жилых поме-
щений отдельными видами благоус-
тройства (водопроводом, канализа-
цией, центральным отоплением, газом, 
горячим водоснабжением, ванными 
комнатами и т.п.) 
Жилое помещение считается обору-

довано: 
водопроводом, если трубы проло-

жены внутри жилища. Может предус-
матриваться водопровод либо от цен-
тральной сети, либо от индиви-
дуальной установки; 
канализацией, если внутри дома 

имеются поглощающие колодцы или 
канализационное устройство для стока 
хозяйственно-фекальных вод в 
уличную канализационную сеть; 
центральным отоплением, если 

отопление осуществляется либо с 
помощью центральной отопительной 
станции либо установки, предусмот-
ренной внутри здания или жилища и 
предназначенной для целей отопле-
ния, независимо от источника энергии; 
ванной или душем, если внутри 

жилища установлен один из указанных 
типов оборудования; 
горячим водоснабжением от 

специальных водопроводов, подающих 
в жилые помещения горячую воду для 
бытовых нужд, независимо от того, 
подается он централизованно или от 
индивидуальных водонагревателей; 
газом, как сетевым, так и сжижен- 

ным,  при  наличии  установленной  на- 
польной газовой плиты.
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